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Retten i Holbask

Udskrift af dombogen

DOM
Afsagt den 7. april 2017 isag nr. BS 7-171/2016:

Sammenslutingen af Grundejerforeninger i Trundholm
Kirsten Laage-Petersen
Slotsherrensvej 30
2720 Vanlase

mod

Hanne Frederiksen
Hedevanget 6, 1. th.
4000 Roskilde

og

Saren Juul Frederiksen
Hedevaenget 6, 1. th.
4000 Roskilde

Sagens baggrund og parternes péstande

Denne sag, der er anlagt den 19. februar 2016, vedrerer spargsmalet om,
hvorvidt de sagsegte, Hanne og Sercn Frederiksen er forpligtiget til at vaere
medlemmer af Grundejerforeningen Agard, og bidrage til betaling for Petes-
vejs vedligeholdelse,

Sagsegeren, Sammenslutningen af Grundejerforeninger i Trundholm, har
nedlagt pastand om, at de sagsogte, Hanne Frederiksen og Seren Juul
Frederiksen tilpligtes at betale 3.200,00 kr. med tillaeg af procestente fra 1.
december 2016.

Sagsegeren, Sammenslutningen at Grundejerforeninger i Trundholm, har
subsidizrt nedlagt pastand om, at sagsegte, Hanne og Seren Frederiksen,
tilpligtes at betale 866,76 kr. med tilleg af procesrente fra sagens anleg.

Sagsageren, Sammenslutningen af Grundejerforeninger i Trundholm, har
nedlagt pastand om, at sagspgte, Hanne og Seren Frederiksen, tilpligtes at
anerkende, at vaere forpligtet til at veere medlem af Grundejerforeningen
Agird.

Sagsegte, Hanne Frederiksen og Seren Juul Frederiksen, har nedlagt pastand
om frifindelse,

Oplysningerne i sagen

Denne dom indeholder ikke en tuldsteendig sagsfremstilling, jf. retspleje-
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lovens § 218 a, stk. 2.
Sammenslutningen af Grundejerforeninger i Trundholm har blandt andet som
hovedopgave at vedligholde de private fallesveje, som deres medlemmers
sommetrhusejendomme ligger op til, og som medlemmerne og andre sommet-
husejere benytter ved ferdsel til og fra sommerhusene. Pa flere sommerhuse-
Jjendomme i omradet, er der tingslyst servitutter, som pdbyder grundejeren
medlemskab af den lokale grundejerforening, og ved sin betaling at medlems-
gebyret at deltage i betaling af vedligeholdelsesudgifterne.

Hanne og Saren Frederiksen ejer et sommerhus beliggende, Petersvej SA,
4573 Hejby. Petersvej vedligeholdes pa hele sin streekning af Grundejerfore-
ningen Agérd. Det folger af foreningens vedtagter § 2, at foreningens formal
er at varetage medlemmernes interesser som helhed, herunder veje, vandlab,
diger og felles arealer samt disses vedligeholdelse.

Det falger af tingbogsattesten, at der ingen sevitutter er pi ejendommen.

Det folger af mail af 3. november 2016 fra landinspektarkontoret ved Kia Ni-
elsen blandt andet:

Petersvej bestdr bl.a. af matr.or. 1ber, som iflg. tingbogen ejes af
Boet efter Jens Lindhold. Resten af Petersvej ejes tilsyneladende
af grundejeforeningen.

Matr. or. lane og lapx er vej- og fiellesarealer, som ejes af grun-
dejerforeningen Agérd..."

Det folger af mail af 10. november 2016 fra landinspektor Kia Nielsen blandt
andet:

"

Ja, nr. 5A ligger pa den del af Petersvej, som ejes af Grundejerfo-
reningen Agarden og den skiller ud for nr, 5B..."

Det folger af mail af 23, februar 2016 fra Johannes Heyer, Trafikteamet Ods-
herred Kommune blandt andet:

Sommerhusomrader, der bl.a. fremgér af kommuneplanen samt
tindes pa http://netkort.odsherred.dk/spatialmap? forvaltes bl.a.
cfter bestemmelscrne i privatvejslovens afsnit 111 om private fal-
lesveje 1 byer og bymaessige omrader.
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Dette tolger af § 3, stk. [, hvorefter loven §§ 25-86 (dvs. byreg-
lerne) bl.a. finder anvendelse i de omréider, der efter lov om plan-
lzegning er beliggende i et sommerhusomrade.

Denne bestemmelse er ny. I henhold til de tidligere privatvejslove
og frem til den nye vejlovs ikraftreden d. 01.07.2015 var det op
til den enkelte kommunalbestyrelsen at bestemme, hvorvidt det
var landreglerne eller byreglerne, der skulle anvendes 1 sommer-
husomrader....og her bestemte bade den tidl. Dragsholm Kom-
mune, den tidl. Nykebing-Rervig Kommune og den tidl. Trund-
holm Kommune sig for, at byreglerne skulle anvendes..."

Forklaringer

Seren Juul Frederiksen har forklaret, at han har kebt sommerhuset sammen
med Hanne i 2010. Kabet var privat, sa de havde ikke bistand fra advokat.
De har tidligere foretaget flere ejendomshandler, sa de vidste, hvad der skulle
gares. Der var ikke tinglyst krav om medlemskab af grundejerforening, Det
fremgik ikke af tingbogen, hvilket ejendomsmagleren bekraeftede. Vejen er
en grusvej, og de har selv stiet for vedligeholdelse af denne to gange om
aret. De fik henvendelser fra grundejerforeningen. Da de byggede, kom der
flere personer og henvendte sig fra foreningen. De ville geme forteelle om,
hvad de ville fa ud at et medlemskab af grundejerforeningen. Det eneste de
ville fi ud af det var, at fa lavet vejen. Deres 4 var ikke en del af
grundejerforeningens areal. De er forsegt indmeldt hvert ar. Der har varet
sendt opkravninger, og de fik en gang en rykker. De har faet opkraevninger
hvert ar pd 800 kr. for kontingent. En af opkr&vningeme har v&ret en
faktura pé vejbidrag. De vedligeholder hele vejen ud for deres matrikel.
Grundejerne skal vedligeholde ud for deres matrikel. Det kan godt vaere, at
der cr steder pa vejen, hvor der ikke er matrikler.

Parternes synspunkter

Sammenslutningen af Grundejerforeninger i Tryndholm har i det vaesentlige

procederet i overensstemmelse med pastandsdokument af 27. januar 2017,
hvoraf det fremgar:

"Petersvej, hvor sagsegtes sommerhus med tilhorende grund er beliggende,
er ejet af Grundejerforeningen Agard og vedligeholdes alene af denne.
Medlemmerne af grundejerforeningen betaler et arligt medlemsgebyr, der
hovedsageligt gir til vedligeholdelse af de private fellesveje, som herer
under grundejerforeningen.
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Det gares herefter gzldende,
at gjeren af Petersvej SA (sagsogte) er forpligtet til at vaere
medlem af grundejerforeningen pé fotlangende af
grundejerforeningen, som ejer vejen.
Det gores endvidere geldende,
at sagseger anvender en privat vej og dermed er torpligtet til selv

at undersage disse forhold nzrmere, og

at servitutterne er tinglyst pa vejarealet og dermed er offentligt
tilgeengeligt.

I henhold til retspraksis er det klart, at grundejerforeningen kan krave
vejbidrag fra de medlemsforpligtigede til vedligeholdelse af alle
grundejerforeningens veje jf. U, 1956.268H., U 1951.2260, U 1966.3646 @
og U 1965.600 B.

Det gores yderligere geeldende,

at det efter ligestillingsprincippet i foreningsretten falger, at alle
skal bidrage lige meget, hvorfor sagsegte er pligtig til at betale
fuldt kontingent for 2012, 2013, 2014 og 2015, samt
fremadrettet.

Subsidieert gares det galdende,

at sagsegte er forpligtet til at betale vejbidrag for 2012, 2013,
2014 0g 2015.™

Seren Juul Frederiksen og Hanne Frederiksen har i det vasentlige procederet
i overensstemmelse med pastandsdokument af 21. februar 2017, hvoraf det

fremgar:

“at sagsogte ikke er omfattet af privatvejslovens afsnit I, men
privatvejslovens afsnit 11T,

at sagsogte ikke de pagaldende ir har modtaget opkravninger pa
nogen af de belab, der er naevnt i stevningen,

at sagsogte ikke er pligtig at veere medlem af nogen
grundejerforening,

at sagsogte ikke er pligtig at vaere med i en eventuel vejforening,
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at sagsegtes grund ligger pa Petersvej, som herer under private
feellesveje i byer og bymaessige omréider, jt. bilag A og B,

at veje i sommerhusomriderne forvaltes efter bestemmelserne i
privatvejslovens afsnit 11l om private feellesveje i byer og
bymassige omrader,

at det ifalge lov om private feellesvejes afsnit I1I § 44 er ejeme af
de ejendomme, der graenser til en privat feellesvej, der skal
holde vejen i god og forsvarlig stand 1 henhold til ferdslens art
og omfang,

at dette underbygges at bilag D, hvoraf fremgdr, “normalt
vedligeholder grundejerne vejen ud for egen ejendom.”

at sagsegte har vedligeholdt vejen ud for egen ejendom lige siden
de overtog grunden i 2011, og selv har atholdt udgifterne
hertil,

at sagsegte godt var klar over, at det var noget man selv skulle
sarge for, ndr man ikke var med i en grundejerforening,

at sagsegte siledes har overholdt sine forpligtelser til
vedligeholdelse af veje,

at sagsegte n@sten hvert ar har modtaget en faktura pa kr. 800,00
til kontingent til grundejerforeningen til trods for, at sagsegte
gentagne gange har meddelt grundejerforeningen, at man ikke
er medlem heraf,

at fakturaen efterfalgende er blevet trukket tilbage mundtligt pr.
telefon,

at sagsegte i 2013 igen blev opfordret til at blive medlem af
grundejerforeningen,

at sagsogte sammen med naboen takkede nej til at blive medlem,

at der i den forbindelse ikke blev navnt noget om, at der var

mulighed for delmedlemskab,
at den eneste regning, som sagsegte har modtaget pa vejafgift, er
fra 2013, hvor belebet er under det halve af, hvad man

tidligere har modtaget 1 opkravning for grundejerforeningen,

at sagsogte tidligere har anmodet om at fa tilsendt vedteegter,
regnskaber, indkaldelse til generalforsamling, og referat af
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generalforsamling med henblik pa at vurdere, om der var
mulighed for et eventuelt delmedlemskab svarende til et
medlemskab af et vejlaug,

at sagsegte imidlertid kun har modtaget vedtagter og dele af
regnskaber og ikke referater af generalforsamlinger,

at vedteegterne efter sagsagtes opfattelse ikke giver mulighed for
et delmedlemskab,

at sagseger under alle omstendigheder ikke har mulighed for at
sende regninger ud til ikke-medlemmer,

at det er sagsogtes opfattelse, at den del af Petersvej, hvor
sagsegtes grund ligger ud til, ikke er en del af
grundejerforeningen og ikke skal vedligeholdes af
grundejerforeningen,

at landinspektorens oplysninger, jf. sagsegers processkrift I, ikke
@ndrer herved,

at der er stor tvivl om sagsegtes ejendoms reelle placering,

at denne tvivl bar komme sagseagte til gavn,

at det er gjerne af de ejendomme, der greenser op til en privat
fllesvey, der stér for vedligeholdelsen efter regleme om
private feellesveje i byomrader,

at sagsegte har opfyldt denne forpligtelse,

at sagsager ikke har dokumenteret, at sagsegte eventuelt ikke
skulle have opfyldt dennc forpligtelse,

at sagsegte kun er omfattet af en pligt til at vedligeholde vejen ud

for egen gjendom, hvilket man har gjort,

at der er tale om privat fellesvej i byomrade og ikke en privat
feellesvej pé landet,

at kommunalbestyrelsen i henhold til lov om private fellesveje,
der udger en ferdselsmassig enhed, i swrlige tilfelde skal
udtere arbejder som samlet arbejde, og at udgifterne ved det
pagzldende arbejde fordeles mellem samtlige bidragspligtige,

at kommunalbestyrelsen netop ikke har bestemt disse forhold i
nerverende sag,
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lov om private feellesveje § 51 kun er aktuel, hvis
kommunalbestyrelsen har bestemt, at arbejdet istandsattes ved
et samlet arbejde, og at kommunalbestyrelsen fordeler udgifter,

det er kommunalbestyrelsen - hvis der ikke opnas enighed
mellem grundejerne om en ugiftsfordeling — der er
vejmyndighed, og ikke grundejerforeningen,

en del af sagspgers krav er foreldet,

ligestillingsprincippet i foreningsretten ikke kan anvendes i
nervarende sag, idet de afgerende principper for n@rverende
sag er lov om private feellesveje i byomrader, som indeholder
klare og entydige regler for, hvordan vedligeholdelse af veje
skal betales og eventuelt fordeles,

de i sagen omhandlede servitutter, som paberabes af sagseger,
ikke er tinglyst pd sagsagtes ejendomme men er i 1961
ajensynligt lyst pd 167 andre ejendomme 1 omridet,

det sdledes kun kan vare de ejendomme, der er udstykket efter
servitutten/deklarationen er tinglyst, der kan vere berort af
denne,

der sdledes ma veere en grund til, at servitutten ikke er lyst pa
sagsogtes ejendom, da den blev lyst pd de andre gjendomme,

sagsoger tidligere har anerkendt, at sagsogte ikke er pligtig at
varre medlem af grundejerforeningen,

sagsogte ikke er forpligtet til at vaere medlem af
grundejerfreoningen pé forlangende af grundejerforeningen,

sagsogte ikke er forpligtet til at betale vejbidrag for 2012,
2013, 2014 og 2015,

en eventuel forpligtelse til at veere medlem af
grundejerforeningen og til at betale vejbidrag under alle
omstaendigheder kun kan gelde for fremtiden. ”

Rettens begrundelse og afgarelse

Efter bevistarelsen finder retten, at Sammenslutningen af grundejerforeninger
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1 Trundholm ikke har bevist eller dokumenteret, at det felger af servitutbe-
stemmelse eller planlov, at grundejeren til ejendommen Petersvej SA, Hejby,
matrikel 1bfin, har pligt til medlemskab af en grundejerforening, Retten fri-
finder herefter Seren og Hanne Frederiksens for at anerkende, at de som eje-
re af Petersvej SA er forpligtet til at vare medlem af grundejerforeningen,
som gjer vejen.

Det folger af mail at 23. februar 2016 tra Johannes Heyer, Trafikteamet Ods-
herred Kommune, at sommerhusomrddet forvaltes efter lov om private fzel-
lesveje afsnit I1L

Det folger af lov om private fellesveje § 44, at ejerne af de ejendomme der
grenser til en privat faellesvej, skal holde vejen i god og forsvarlig stand i for-
hold til faerdslens art og omfang. Retten finder, at der er tale om en samlet
forpligtigelse til vedligeholdelse af vejen og ikke alene vedligeholdelse af den
del af vejen, der ligger ud for egen matrikel, men ogséd den evrige del af vejen
som benyttes ved fzrdsel til og fra egen matrikel. Efter bevisfarelsen finder
retten herefter, at Seren og Hanne Frederiksen ikke har laftet bevisbyrden
for, at de i tilstreekkeligt omfang har holdt vejen i god og forsvarlig stand i
forhold til deres ferdsels art og omfang.

Retten finder herefter, at Hanne og Seren Frederiksen er forpligtet til at beta-
le bidrag til vedligeholdelse af vejen. Retten finder ikke grundlag for tilside-
s@ttelse af Sammenslutningen af Grundejerforeninger i Trundholms opgerel-
se af skyldigt forfaldent vejbidrag til 866,72 kr., udfra en ligelig fordeling
mellem grundejerne. Sammenslutningen af Grundejerforeninger i Trundholms
subsidizre betalingspstand tages herefter til folge.

Efter sagens karakter og udfald, hvorefter hver part for en del taber og for en
del vinder sagn, betaler ingen at parterne sagsomkostninger til modparten, jf.
retsplejelovens § 313, stk. 1.

Thi kendes for ret:

Inden 14 dage skal Hanne Frederiksen og Seren Juul Frederiksen til Sam-
menslutningen af Grundejerforeninger 1 Trundholm betale 866,76 kr. med til-

leeg af procesrente fra sagens anleg.

Hanne Frederiksen og Seren Juul Frederiksen fritindes for at anerkende med-
lemskab af Grundejerforeningen Agard.

Sagens omkostninger haves.

Ann-Britt Belisario
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Udskriftens rigtighed bekraeftes.
Retten i Holbaek, den 11. april 2017.

Anne-Mette Beg Martinsen, kontorfuldmagtig
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